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КЕЖЕМСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ
КРАСНОЯРСКОГО КРАЯ

КЕЖЕМСКИЙ ОКРУЖНОЙ СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

РЕШЕНИЕ
	от 26.03.2026 № 11-101



Об утверждении Положения о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования Кежемский муниципальный округ Красноярского края

В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», руководствуясь статьями  9, 16, 32 Устава Кежемского округа, Кежемский окружной Совет депутатов решил:
1. Утвердить Положение о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования Кежемский муниципальный округ Красноярского края, согласно приложению к настоящему решению.
2. [bookmark: _GoBack]Установить базовую ставку для расчета платы за коммерческий наем жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования Кежемский муниципальный округ Красноярского края за 1 кв. м - для города Кодинск в размере 54,85 рублей, для сельских населенных пунктов в размере 14,18 рублей.
Определить, что установленная настоящим пунктом базовая ставка  платы за 1 кв. м жилого помещения подлежит ежегодной индексации на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года.
3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по налогам, бюджету и собственности (Кучерявых Г.А.).
4. Настоящее решение вступает в силу в день, следующий за днем его официального опубликования в сетевом издании «Официальный сайт муниципального образования Кежемский район Красноярского края» (adm-kr24.ru).

	Председатель Кежемского окружного Совета депутатов
	 Глава Кежемского муниципального    
 округа 

	
А.Р. Шнайдер
	
                                     О.В. Желябин
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Приложение
к решению Кежемского окружного Совета депутатов 
от 26.03.2026 № 11-101

УТВЕРЖДЕНО 
решением Кежемского окружного Совета депутатов 
от 26.03.2026 № 11-101

Положение 
о коммерческом найме жилых помещений,
находящихся в собственности муниципального образования 
Кежемский муниципальный округ Красноярского края

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования Кежемский муниципальный округ Красноярского края  (далее  Положение) разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», Уставом Кежемского округа и определяет порядок и условия коммерческого найма жилых помещений, находящихся в собственности  муниципального образования Кежемский муниципальный округ Красноярского края (далее – Кежемский муниципальный округ). 
1.2. Коммерческий наем жилых помещений представляет собой основанное на договоре срочное, возмездное владение и пользование жилыми помещениями, находящимися в собственности муниципального образования Кежемский муниципальный округ, в соответствии с их назначением.
1.3. Объектом договора коммерческого найма жилого помещения может быть изолированное жилое помещение, пригодное для проживания, в виде отдельной квартиры или комнаты с долей в праве на места общего пользования, жилой дом, благоустроенные применительно к условиям населенных пунктов, расположенных на территории муниципального образования Кежемский муниципальный округ, отнесенное к жилищному фонду коммерческого использования и не обремененное правами иных лиц.
Включение (исключение) жилых помещений в жилищный фонд коммерческого использования муниципального образования Кежемский муниципальный округ осуществляется на основании приказа Управления имущественных отношений Администрации Кежемского муниципального округа (далее  Управление).
1.4. Договор коммерческого найма жилого помещения  соглашение, по которому собственник жилого помещения (далее  Наймодатель) передает другой стороне (далее  Наниматель) жилое помещение за плату во временное пользование, а Наниматель обязуется использовать его в соответствии с назначением и своевременно выполнять обязательства по договору. 
1.5. Наймодателем жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения является Управление.
1.6. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования не подлежат отчуждению, в том числе приватизации, обмену.
1.7. Вопросы, не урегулированные настоящим Положением, решаются в соответствии с действующим законодательством.

2. Условия  и порядок предоставления жилых помещений по договорам коммерческого найма

2.1. Нанимателем жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения муниципального жилищного фонда может быть любой совершеннолетний гражданин Российской Федерации.
Право на предоставление жилого помещения на условиях коммерческого найма имеют:
а) муниципальные служащие и работники органов местного самоуправления;
б)  работники муниципальных предприятий и учреждений; 
в) государственные служащие и работники органов государственной власти, сотрудники государственных учреждений и государственных предприятий, осуществляющие свою деятельность на территории муниципального образования Кежемский муниципальный округ;
г) приглашенные для работы в населенных пунктах муниципального образования Кежемский муниципальный округ специалисты (медицинские и педагогические работники, сотрудники силовых структур, и др.);
д) работники учреждений, предприятий, зарегистрированных на территории муниципального образования Кежемского муниципального округа и выполняющих (оказывающих) социально значимые работы (услуги); 
е) граждане, находящиеся в трудной жизненной ситуации.
Трудная жизненная ситуация  обстоятельство или обстоятельства, которые ухудшают условия жизнедеятельности гражданина (наличие инвалидности, неспособности к самообслуживанию в связи с различными обстоятельствами, преклонный возраст или болезнь, безработица, сиротство, одиночество, безнадзорность, малообеспеченность, конфликты и жестокое обращение в семье, нарушение законных прав, интересов, отсутствие определенного места жительства и т.д.) и последствия которых он не может преодолеть самостоятельно. 
2.2. Предоставление жилых помещений по договору коммерческого найма жилого помещения не связано с очередностью предоставления гражданам жилых помещений по договорам социального найма.
2.3. По договору коммерческого найма жилого помещения норма предоставления и учетная норма жилого помещения не имеют значения.
2.4. Учет граждан, желающих получить жилые помещения на условиях коммерческого найма, осуществляется Управлением.
2.5.  Для рассмотрения вопроса о возможности предоставления жилого помещения по договору коммерческого найма гражданин (далее - Заявитель) представляет в Администрацию Кежемского муниципального округа следующие документы:
1)	заявление о предоставлении жилого помещения на условиях коммерческого найма по форме согласно приложению № 3 к настоящему Положению;
2)	документы, удостоверяющие личность (паспорт или иной документ, его заменяющий) Заявителя и членов его семьи (в случае если заявитель будет проживать в жилом помещении совместно с членами семьи), прилагаются в копиях с предъявлением подлинников для сверки;
3) копии документов, подтверждающих родственные отношения и отношения свойства с членами семьи (в случае если заявитель будет проживать в жилом помещении совместно с членами семьи):
· свидетельство о государственной регистрации актов гражданского состояния (о рождении, о заключении брака, о расторжении брака, об усыновлении (удочерении), об установлении отцовства, о перемене имени, о смерти), справки и иные документы, подтверждающие наличие или отсутствие фактов государственной регистрации актов гражданского состояния, выданные компетентными органами иностранного государства, и их нотариально удостоверенный перевод на русский язык (при необходимости);
· свидетельства об усыновлении, выданные органами записи актов гражданского состояния или консульскими учреждениями Российской Федерации (при необходимости);
· копия вступившего в законную силу решения соответствующего суда о признании гражданина членом семьи заявителя (при необходимости);
5)	документы, содержащие сведения о месте жительства Заявителя и членов его семьи; 
6)	ходатайство работодателя о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма;
7) копии трудовой книжки гражданина, заверенной работодателем или иным уполномоченным им лицом (при наличии);
8) иные документы по решению Заявителя, в том числе документы, подтверждающие обстоятельства трудной жизненной ситуации.
2.6. Заявление о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма с прилагаемыми документами рассматривается Управлением.
2.7. По результатам рассмотрения заявления и прилагаемых к нему документов Управление принимает одно из следующих решений:
· о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма;
· о включении Заявителя в список граждан желающих получить жилое помещение по договору коммерческого найма; 
· об отказе Заявителю в предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения и включению его в список граждан, желающих получить жилое помещение по договору коммерческого найма.
2.8. В случае принятия решения о предоставлении жилого помещения Управление осуществляет подготовку проекта постановления Администрации Кежемского муниципального округа о предоставлении жилого помещения и направляет его в Администрацию Кежемского муниципального округа для рассмотрения и подписания. 
2.9. Заявитель уведомляется о принятом решении в течение пяти дней       с даты принятия решения, указанного в пункте 2.7. настоящего Положения, любым доступным способом (способом, указанным Заявителем в заявлении).
2.10. Срок рассмотрения документов не может превышать 30 дней с момента их предоставления.

3. Заключение и условия договора коммерческого найма жилых помещений

3.1. Предоставление жилого помещения осуществляется на основании постановления Администрации Кежемского муниципального округа, посредством заключения договора коммерческого найма соответствующего жилого помещения (приложение № 1), в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Положением.
3.2. Фактическое предоставление жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения осуществляется на основании акта приема-передачи жилого помещения, форма которого приводится в приложении № 2 к настоящему Положению, и не влечет перехода права собственности на него.
Акт приема-передачи жилого помещения подписывается Нанимателем и Наймодателем одновременно с подписанием договора найма жилого помещения.
3.3. Подготовку договора коммерческого найма жилого помещения и акта приема-передачи жилого помещения, контроль за использованием жилых помещений в соответствии с их назначением и учет заключенных договоров коммерческого найма жилых помещений осуществляется Управлением. 
Управление в течение десяти рабочих дней с момента заключения договора найма жилого помещения направляет копию договора в управляющую организацию, осуществляющую управление многоквартирным домом.
3.4. Договор коммерческого найма жилого помещения должен быть подписан Заявителем в срок не позднее 10 дней с даты уведомления о принятом решении о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма.
3.5. В случае пропуска гражданином срока подписания договора найма жилого помещения, постановление Администрации Кежемского муниципального округа о предоставлении жилого помещения утрачивает свою силу, за исключением случаев пропуска срока подписания договора найма по уважительным причинам (временная нетрудоспособность гражданина, нахождение его в отпуске, командировке).
3.6. Договор найма жилого помещения заключается сторонами на срок, не превышающий пяти лет (если в договоре найма жилого помещения срок не определен, он считается заключенным на пять лет), либо сроком до одного года (краткосрочный наем).   
3.7. По истечении срока договора коммерческого найма, Наниматель вправе обратиться в Администрацию Кежемского муниципального округа с заявлением в адрес Главы округа о заключении договора коммерческого найма на новый срок. 
3.8. В случае смерти Нанимателя либо признания его недееспособным или его выбытия из жилого помещения договор коммерческого найма жилого помещения продолжает действовать на тех же условиях, а Нанимателем становится один из граждан, постоянно проживающих с прежним Нанимателем и указанных в договоре коммерческого найма, при наличии прав на предоставление жилого помещения на условиях коммерческого найма установленных пунктом 3.13. настоящего Положения. 
К договору коммерческого найма жилого помещения, заключенному на срок до одного года (краткосрочный наем), не применяются правила, предусмотренные настоящим пунктом.
3.9. Договор коммерческого найма жилого помещения сохраняет действие при временном отсутствии Нанимателя (не более трех месяцев, за исключением лиц, проходящих службу по контракту на СВО). При этом Наниматель или по его поручению уполномоченное лицо обязаны вносить плату за жилое помещение, коммунальные и прочие платежи.
3.10. Если Наниматель не возвратил жилое помещение либо возвратил его несвоевременно, Наймодатель вправе потребовать от Нанимателя внесения платы за жилое помещение за все время просрочки. 
3.11. Жилое помещение предоставляется гражданину без проведения текущего ремонта. При этом фактическое состояние жилого помещения на момент его передачи указывается в акте приема-передачи жилого помещения.
Произведенные Нанимателем за счет собственных средств неотделимые улучшения жилого помещения, в том числе текущий ремонт жилого помещения, возмещению за счет средств местного бюджета не подлежат.
По согласованию с Наймодателем Наниматель имеет право произвести капитальный ремонт за свой счет.
3.12. Наниматель имеет право на заключение договора страхования помещения, предоставленного по договору коммерческого найма.
3.13. В договоре коммерческого найма жилого помещения должны быть указаны члены семьи Нанимателя, которые будут постоянно проживать с Нанимателем. Наниматель обязан ознакомить их с условиями договора коммерческого найма жилого помещения.
Наниматель не вправе без письменного согласия Наймодателя вселять в жилое помещение лиц, не указанных в договоре коммерческого найма жилого помещения.
Граждане, постоянно проживающие совместно с Нанимателем, имеют равные с ним права по пользованию жилым помещением.
Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия граждан, постоянно проживающих вместе с ним в жилом помещении, которые нарушают условия договора найма жилого помещения. 
3.14. Наниматель обязан в установленные договором коммерческого найма жилого помещения сроки вносить плату за коммерческий наем жилого помещения, своевременно вносить платежи за жилищно-коммунальные и иные услуги, а также принимать участие в расходах по содержанию общего имущества дома и придомовой территории.

4. Расторжение договора коммерческого найма жилого помещения 

4.1. Расторжение договора найма допускается по соглашению сторон.
4.2. Договор коммерческого найма жилого помещения прекращается в связи:
- с утратой (разрушением) жилого помещения;
- с окончанием срока действия договора;
- с неиспользованием по назначению жилого помещения более трех месяцев;
- если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;
4.3. Наниматель может расторгнуть договор коммерческого найма жилого помещения, предварительно уведомив Наймодателя не менее чем за 30 дней.
4.4. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть расторгнут по требованию Наймодателя в следующих случаях:
- при использовании жилого помещения (в целом или его части) не по назначению;
- если Наниматель умышленно портит, разрушает жилое помещение, а также систематически нарушает права и интересы соседей;
- если Наниматель не внес платежи, указанные в договоре, в течение 2 месяцев;
- если жилое помещение окажется в силу обстоятельств в состоянии, непригодном для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;
- в других случаях, предусмотренных действующим законодательством.
4.4.1.  Уведомление о досрочном расторжении договора коммерческого найма Наймодатель обязан направить в адрес Нанимателя не позднее чем за 10 дней до даты предполагаемого расторжения. 
4.4.2. В случае устранения Нанимателем нарушений, являющихся основанием для досрочного расторжения договора коммерческого найма и указанных в уведомлении о досрочном прекращении договора, устранения в установленный срок, уведомление подлежит отзыву.
4.5. Договор найма может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Нанимателя:
- если Наймодатель не предоставляет жилое помещение в пользование Нанимателю либо создает препятствия пользованию жилым помещением в соответствии с условиями договора;
- если жилое помещение окажется в силу обстоятельств в состоянии, непригодном для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния. Возобновление расторгнутого договора не производится.
4.6. В случае расторжения договора найма Наниматель обязан в течение 5 дней со дня окончания срока действия договора:
а) погасить имеющуюся задолженность по оплате за пользование жилым помещением с учетом пени предусмотренной условиями договора;
б) погасить имеющуюся задолженность по оплате за коммунальные услуги, за содержание и ремонт жилого помещения, включая плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
в) сняться с регистрационного учета по месту жительства (пребывания) (в случае постановки на регистрационный учет по месту жительства (пребывания) в жилом помещении, являющемся объектом договора найма жилого помещения);
г) освободить и сдать жилое помещение Наймодателю по акту приема-передачи жилого помещения, оформленного по форме, установленной приложением № 2 к настоящему Положению, без обременения правами третьих лиц, со всеми неотделимыми без вреда для конструкций жилого помещения произведенными ими улучшениями.
В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и другие граждане, проживающие в жилом помещении к моменту расторжения договора, подлежат выселению из жилого помещения на основании решения суда.
4.7. При расторжении договора найма, Наймодатель вправе потребовать от Нанимателя внесения платы за наем жилого помещения за все время фактического использования жилого помещения за пределами срока, установленного договором найма жилого помещения. Данное право Наймодателя применяется также в случае фактического не использования Нанимателем жилого помещения для проживания при его уклонении от возврата жилого помещения (уклонения от подписания акта приема-передачи жилого помещения, освобождения жилого помещения).

5. Порядок оплаты коммерческого найма жилого помещения

5.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для Нанимателя жилого помещения, занимаемого по договору коммерческого найма жилого помещения, включает в себя:
- плату за пользование жилым помещением (плата за коммерческий наем);
- плату за содержание жилого помещения, в том числе плату за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме; 
-  плату за коммунальные услуги;
-  плату за вывоз ТКО.
5.2.	Обязанность по внесению платы за наем возникает у Нанимателя с момента подписания договора найма жилого помещения.
Плата за наем вносится Нанимателем независимо от факта пользования жилым помещением.
5.3. Сроки внесения платы за коммерческий наем жилого помещения, порядок перечисления платы определяются договором коммерческого найма жилого помещения.
5.3.	Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, а также коммунальные услуги устанавливается в соответствии с действующим законодательством.
5.4.	Наниматель жилого помещения вносит плату за содержание и ремонт жилого помещения (на расчетный счет управляющей компании), а также коммунальные услуги (на расчетный счет ресурс снабжающей организации, регионального оператора) независимо от факта пользования жилым помещением, ежемесячно в установленные сроки.
5.5. Платежи за коммерческий наем жилого помещения вносятся Нанимателем через кредитные организации в бюджет Кежемского муниципального округа. 
5.6. В случае образования (наличия) задолженности по оплате за наем решение о предоставлении рассрочки по погашению задолженности платы за наем принимается Администрацией Кежемского округа на основании письменного заявления Нанимателя, поданного на имя Главы Кежемского муниципального округа.
5.7. Плата за коммерческий наем жилого помещения изменяется Наймодателем в одностороннем порядке при изменении базовой ставки платы за 1 кв. м жилого помещения, установленной решением Кежемского окружного Совета депутатов. 
При изменении платы за коммерчески наем жилого помещения Наймодатель в 10-дневный срок уведомляет Нанимателя.
5.8. Размер месячной платы за пользование жилым помещением по договору коммерческого найма жилого помещения рассчитывается по формуле:
П =  Бст х   Sп, где:
П - размер ежемесячной платы за коммерческий наем жилого помещения;
Бст - базовая ставка платы за 1кв.м. жилого помещения, находящегося в коммерческом найме, установленная решением Кежемского окружного Совета депутатов;
Sп – площадь предоставляемого жилого помещения.

	Приложение № 1
к Положению о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности  муниципального образования Кежемский муниципальный округ Красноярского края










ДОГОВОР КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА
ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ  №  

   « ______» _________20_ ___г.                                                        _____________
 
Управление имущественных отношений Администрации Кежемского муниципального округа, в лице руководителя Управления _________________________ действующего на основании  Положения  об Управлении имущественных отношений Администрации Кежемского муниципального округа, утвержденного решением Кежемского окружного Совета депутатов от 04.12.2025 № 6-38, именуемый в дальнейшем «Наймодатель», с одной стороны, и гражданин(ка)_______________________ __________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество (при наличии)
__________________________________________________________________
(наименование документа, удостоверяющего личность, серия, номер, кем и когда выдан. СНИЛС, ИНН, адрес места жительства), 
действующий(ая) от своего имени, именуемый(ая) в дальнейшем «Наниматель», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны» на основании постановления Администрации Кежемского муниципального округа от «____» _________ 20__ г. № ______ заключили настоящий договор о следующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Наймодатель передает Нанимателю и членам его семьи во временное возмездное пользование жилое помещение, являющееся муниципальной собственностью, расположенное по адресу: ____________________________ состоящее из ____ комнат, общей площадью ______ кв. м. для пользования в целях проживания.
1.2. Срок найма жилого помещения устанавливается с «____» _________ 20__ года по «____» __________ 20__ года.
Договор автоматически продлевается на тот же срок ____________, если ни одна из Сторон не позднее, чем за 30 (тридцать) календарных дней до окончания срока действия Договора не уведомит другую Сторону в письменной форме о своем отказе от продления Договора.
1.3. Техническое состояние предоставляемого по настоящему договору жилого помещения, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, проверено на момент заключения настоящего договора.
1.4. Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются граждане:
_______________________________________________________________
(указываются фамилия, имя, отчество гражданина, год рождения, наименование документа, удостоверяющего личность, серия, номер, кем и когда выдан, СНИЛС, ИНН, степень родства гражданина)

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2. 1. Права и обязанности Нанимателя
2.1.1. Наниматель имеет право:
1. На использование жилого помещения для проживания, в том числе с членами семьи;
2. На пользование общим имуществом в многоквартирном доме.
3. На неприкосновенность жилища и недопустимость произвольного лишения жилого помещения. Никто не вправе проникать в жилое помещение без согласия проживающих в нем на законных основаниях граждан иначе как в порядке и случаях, предусмотренных федеральным законом, или на основании судебного решения. 
4. На расторжение в любое время настоящего Договора.
5. На сохранение права пользования жилым помещением при переходе права собственности на это помещение.
6. На получение субсидий на оплату жилого помещения и коммунальных услуг в порядке и на условиях, установленных статьей 159 Жилищного кодекса Российской Федерации.
7. По согласованию с Наймодателем производить капитальный ремонт помещения, планировку и переустройство жилого помещения.
8. Наниматель может иметь иные права, предусмотренные действующим законодательством.
2.1.2. Наниматель обязан:
1. Использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации.
2. Обеспечивать сохранность жилого помещения.
3.Поддерживать надлежащее состояние жилого помещения. Самовольное переустройство или перепланировка жилого помещения не допускаются.
4. Проводить текущий ремонт жилого помещения, ремонт санитарно-технического оборудования и иного оборудования, находящегося в нем.
5. Ежемесячно вносить плату за коммерческий наем жилого помещения, плату за содержание и ремонт жилого помещения, плату за коммунальные услуги, вывоз ТКО.
Обязанность вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги возникает с момента заключения настоящего Договора. Несвоевременное внесение платы за жилое помещение и коммунальные услуги влечет взимание пеней в порядке и размере, которые установлены статьей 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.
6. Допускать в жилое помещение в заранее согласованное время представителя Наймодателя для осмотра технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также для выполнения необходимых работ.
7. При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или в соответствующую эксплуатирующую либо управляющую организацию.
8. Осуществлять пользование жилым помещением с учетом соблюдения прав и законных интересов соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства.
9. Граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, имеют право на пользование жилым помещением наравне с Нанимателем, если иное не установлено соглашением между ними.
Наниматель с совместно проживающими с ним гражданами   несут солидарную ответственность по содержанию и оплате жилищно- коммунальных услуг за жилое помещение в соответствии с договором коммерческого найма.
10. При освобождении жилого помещения сдать его в течение 5 календарных дней Наймодателю в надлежащем состоянии, погасить задолженность по оплате жилого помещения и коммунальных услуг, плате за наем жилого помещения.
11. При расторжении или прекращении настоящего Договора освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, подлежат выселению на основании решения суда.
12. Временное отсутствие Нанимателя и граждан, постоянно проживающих с Нанимателем, не влечет изменение их прав и обязанностей по настоящему Договору, в т.ч. по своевременному внесению платы за коммерческий наем жилого помещения, плату за содержание и ремонт жилого помещения, плату за коммунальные услуги, вывоз ТКО.
13. Наниматель не вправе осуществлять приватизацию жилого помещения, обмен жилого помещения, а также передавать его в поднаем.
14. Наниматель жилого помещения несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.
2.3. Права и обязанности Наймодателя
2.3.1. Наймодатель имеет право:
1. Требовать от Нанимателя своевременного внесения платы за коммерческий наем жилого помещения, плату за содержание и ремонт жилого помещения, плату за коммунальные услуги.
2. На изменение размера платы за коммерческий наем жилого помещения в одностороннем порядке в соответствие с Положением о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования Кежемский муниципальный округ Красноярского края, утвержденным решением Кежемского окружного Совета депутатов.
3. Наймодатель в заранее согласованное с Нанимателем время вправе осуществлять осмотр технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также выполнять необходимые работы, о чем составляется соответствующий Акт, подписанный обеими Сторонами.
4. Требовать расторжения настоящего договора в случаях нарушения Нанимателем требований федерального законодательства, жилищного законодательства, муниципальных правовых актов Кежемского муниципального округа и условий настоящего договора.
5. Наймодатель может иметь иные права, предусмотренные действующим законодательством.
2.3.2. Наймодатель обязан:
1. Передать Нанимателю свободное от прав третьих лиц жилое помещение.
2. Информировать Нанимателя о проведении капитального ремонта или реконструкции дома не позднее, чем за три месяца до начала работ.
3. Осуществлять капитальный ремонт жилого помещения.
4. Принять в установленные настоящим договором сроки жилое помещение у Нанимателя с соблюдением условий, предусмотренных подпунктом 10 пункта 2.1.2 настоящего договора.
5. Наймодатель несет иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством.

3. РАЗМЕРЫ ПЛАТЫ ЗА ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ И РАСЧЕТЫ 
ПО ДОГОВОРУ
3.1. Наниматель ежемесячно, не позднее 15 числа каждого месяца, перечисляет плату за коммерческий наем жилого помещения в размере_____ руб. по следующим реквизитам: 
Наименование получателя:________________________________________ ____________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________Назначение платежа: плата за коммерческий наем по договору № ______ от _________________.
 
3.2.  Изменение размера платы за наем носит уведомительный характер и  не требует заключения дополнительных соглашений об изменении условий настоящего  договора.
3.3. Наниматель оплачивает услуги по содержанию, эксплуатации и ремонту дома, его инженерных сетей, придомовой территории, коммунальные услуги в установленном порядке в соответствии с жилищным законодательством.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. При пропуске Нанимателем сроков внесения платы за жилое помещение начисляются пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки.
4.2. Начисление пеней, установленных настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения установленных обязательств и устранения нарушений.
4.3. При нарушении правил пользования жилым помещением и придомовой территорией Наниматель обязан возместить Наймодателю возникшие при этом убытки в установленном законом порядке.
4.4. Ликвидация последствий аварий, происшедших по вине Нанимателя, производится силами Нанимателя.
4.5. Споры, возникающие при исполнении договора, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

5. РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
5.1. Наниматель может расторгнуть договор коммерческого найма жилого помещения, предварительно уведомив Наймодателя не менее чем за 30 дней.
5.2. Договор может быть расторгнут в любое время по соглашению Сторон.
5.3. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть расторгнут в досрочном порядке по требованию Наймодателя в следующих случаях:
- при использовании жилого помещения (в целом или его части) не по назначению;
- если Наниматель умышленно портит, разрушает жилое помещение, а также систематически нарушает права и интересы соседей;
- если Наниматель не внес платежи, указанные в договоре, в течение 2 месяцев;
- если жилое помещение окажется в силу обстоятельств в состоянии, непригодном для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;
- в других случаях, предусмотренных действующим законодательством.
5.3.1.  Уведомление о досрочном расторжении договора коммерческого найма Наймодатель обязан направить в адрес Нанимателя не позднее чем за 30 дней до даты предполагаемого расторжения. 
5.3.2. В случае устранения Нанимателем нарушений, являющихся основанием для досрочного расторжения договора коммерческого найма и указанных в уведомлении о досрочном прекращении договора, уведомление подлежит отзыву.
5.4. Договор коммерческого найма жилого помещения прекращается в связи:
- с утратой (разрушением) жилого помещения;
- с окончанием срока действия договора;
- с неиспользованием по назначению жилого помещения более трех месяцев;
- если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;
5.5. Наймодатель обязан письменно не позднее чем за 30 дней уведомить Нанимателя о предстоящем прекращении договора коммерческого найма в связи с окончанием срока его действия.
5.6. В случае расторжения или прекращения договора коммерческого найма жилого помещения в связи с окончанием срока, Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, должны в пятидневный срок освободить жилое помещение и передать его Наймодателю по Акту приема-передачи жилого помещения. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и другие граждане, проживающие в жилом помещении к моменту расторжения договора, подлежат выселению из жилого помещения на основании решения суда.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
6.1. Все изменения, дополнения к настоящему договору действительны, если они изложены в письменной форме и подписаны обеими сторонами.
6.2. Разногласия, возникающие в процессе заключения и исполнения договора, разрешаются путем переговоров, в случае не достижения согласия    в судебном порядке.
6.3. По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством.
6.4. Договор вступает в законную силу с момента его подписания.
6.5. Настоящий договор составлен в 2 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых хранится у Нанимателя, один – в Управлении имущественных отношений Администрации Кежемского муниципального округа.

7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН
 Наймодатель: Управление имущественных отношений Администрации Кежемского муниципального округа
Юридический адрес: 663491, Красноярский край, Кежемский муниципальный округ, город Кодинск, ул. Гидростроителей, зд. 24 

Руководитель Управления              ____________________/___________________
    
Наниматель:____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
_______________/___________________
 С условиями договора ознакомлены члены семьи, лица, совместно проживающие с нанимателем:
1. _______________________________________________
2. _______________________________________________
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АКТ
ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
 
                                                                                   « ___» _________ 20___г.
 
    Адрес местонахождения жилого помещения:
____________________________________________________________________

    Жилое помещение является жилым помещением муниципального жилищного фонда коммерческого  использования  муниципального  образования  Кежемский муниципальный округ Красноярского края

    1. Характеристика жилого помещения:

    1.1. Помещение состоит из:___ комнат, общей площадью _____ кв. м, жилой
площадью ______ кв. м.;

    1.2. Ванная, санитарный узел ________________________________________;
                                                                (совмещенный, раздельный)
    1.3. Лоджия, балкон ________________________________________________.
                                                           (наличие лоджии, балкона)

    2. Характеристика инженерного оборудования:

    2.1. Система отопления - центральная
Отопительные приборы _______________________________________________
                                                                 (тип, конструкция, количество, для радиаторов - количество секций)
____________________________________________________________________
                                                                  (техническое состояние)

    2.2. Система горячего водоснабжения
Трубопроводы системы из ________________________________________ труб.
                                                  (оцинкованных, черных, нержавеющих, пластмассовых)
Смесители ___________ штук,_________________________________________
                                                                                    (техническое состояние)
Полотенцесушитель __________ штук, ___________________________________
                                                                             (техническое состояние)
    2.3. Сантехническое оборудование:
ванна _________________________, _____________________________________
                                                                         (техническое состояние)
унитаз ___________________, __________________________________________
                                                                  (техническое состояние)
бачок ____________________, __________________________________________
                                                                  (техническое состояние)

    2.4. Система водопровода и канализации:
Трубопроводы водопровода из _____________________________________ труб,
                                                              (оцинкованных, газовых, черных)
___________________________________________________________________
                          (техническое состояние)
Трубопроводы канализации из _____________________________________ труб,
                                                                   (чугунных, керамических, пластмассовых)
____________________________________________________________________
                                                                (техническое состояние)
Водосточник
_________________________________________________________________

    2.5. Электрооборудование:
распределительный щиток
____________________________________________________________________
                                                        (тип, марка, ток установки)
___________________________________________________________________
                                            (предохранительный тип и № электросчетчика)
напольная электроплита __________________ конфорки___________________
____________________________________________________________________
                (две, три, четыре)                                         (техническое состояние)
Максимальная   мощность   используемых  электробытовых  приборов,  машин  и аппаратуры  не более _________ кВт.

    3. Фактическое состояние жилого помещения:
___________________________________________________________________
                              (ремонт выполнен, наниматель выполняет ремонт собственными силами)
____________________________________________________________________
___________________________________________________________________
___________________________________________________________________
____________________________________________________________________

Жилое помещение передано Нанимателю (Наймодателю) «___»_______ 20__ г.

    Настоящий акт подготовлен на основании договора коммерческого найма  жилого помещения.

Наймодатель _________________________________________________________
                                                        (инициалы, фамилия)
МП

Наниматель__________________________________________________________
                                                                            (инициалы, фамилия)
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Главе Кежемского муниципального округа 
от ____________________________





ЗАЯВЛЕНИЕ
на предоставление жилого помещения
по договору коммерческого найма

В связи с ____________________________________________________________
_______________________________________________________________
_______________________________________________________________
прошу предоставить мне жилое помещение по договору коммерческого найма, находящегося в собственности Кежемского муниципального округа.

Состав семьи:
	№
п/п
	Фамилия, имя, отчество
	Родство
	Дата рождения
	Примечание

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	



К заявлению прилагаются следующие документы:
1. ___________________________________________________________
2. ___________________________________________________________
3. ___________________________________________________________
4. ___________________________________________________________

_________________________________________________________________
(Ф.И.О., подпись заявителя, дата)

Даю свое согласие на получение, обработку и передачу моих персональных данных
согласно Федеральному закону от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных».
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